UZASADNIENIE

do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pustkéw i Jedlice

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),
polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendéw oraz okreslaniu sposobdow ich zagospodarowania
i zabudowy, Rada Miejska w Ozimku podjeta uchwate nr LX/565/23 z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkow
i Jedlice. Procedura planistyczna jest prowadzona na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem stworzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkéw i Jedlice
jest aktualizacja dotychczas obowigzujagcego planu miejscowego oraz przeanalizowanie zgtoszonych
whnioskéw o zmiane planu miejscowego. Obszar objety planem posiada w czes$ci obowigzujace miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego:

— Uchwata nr XXX1/289/09 z dnia 27 Ilutego 2009 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Szczedrzyk i Pustkow (cze$é obrebu Szczedrzyk oraz
cze$¢ obrebu Schodnia) (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego nr 26 z 10 kwietnia 2009 r., poz.
446) - znaczny teren o powierzchni ok. 236,5 ha w centralnej i pétnocno-wschodniej czesci
analizowanego terenu stanowigcy zabudowane tereny wsi Pustkéw w rejonie ul. Ozimskiej,
Polnej, Robotniczej, Zielonej, Stonecznej i Powstaricéw Slaskich, tereny rolnicze sasiadujace
zww. obszarami, a takze teren w rejonie huty szkta w Jedlicach wraz z sasiadujacymi
zabudowaniami;

— Uchwata nr XXIII/150/16 z dnia 23 maja 2016 r. w sprawie w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Jedlicach (Dziennik Woj.
Opolskiego z 14 czerwca 2016 r., poz. 1300 ) - niewielki teren o powierzchni ok. 3,45 ha
w rejonie huty szkta w Jedlicach;

— Uchwata nr XXIV/217/20 z dnia 28 wrzes$nia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi Antoniow oraz
czesci wsi Schodnia (Dz. Urz. Wojewodztwa Opolskiego z 3 listopada 2020 r., poz. 295) -
niewielki teren o powierzchni ok. 0,5 ha w rejonie rzeki Mata Panew;

— Uchwata nr XXXVI1I1/329/21 z dnia 27 wrzesnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Ozimka, Nowej Schodni, czesci wsi
Antoniéw oraz czesci wsi Schodnia (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego z 21 pazdziernika 2021 r.,
poz. 2620) - teren o powierzchni ok. 3,34 ha w rejonie rzeki Mata Panew;

— Uchwata nr LX/564/23 z dnia 24 kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Powstaricéw Slaskich wsi Pustkéw - niewielki
teren o powierzchni ok. 0,65 ha w rejonie ulicy Powstaficéw Slaskich w Pustkowie.

Obszar opracowania zajmuje tgczng powierzchnie okoto 377 ha. Zlokalizowany jest w zachodniej
czesci gminy Ozimek. Obszar objety opracowaniem zagospodarowany jest czesciowo zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, produkcyjng, terenami rolniczymi oraz lasami. Przez obszar
objety opracowaniem przebiegajg drogi powiatowe nr 1706 O, 1740 O.

Na strukture wtasnosci sktadaja sie gtéwnie grunty oséb fizycznych, takze spotek prawa
handlowego oraz gminy, powiatu i Skarbu Paistwa.

Na obszarze objetym opracowaniem znajduja sie:
— cze$c¢ obszaru chronionego krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,
— obszar w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego,
— 0$ gazociggu wysokiego ci$nienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia - Huta Jedlice,



— obszar w odlegtosci do 35 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia 4,0 MPa DN 150 Schodnia -
Huta Jedlice,

— istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV,

— strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia
15 kv,

— stanowiska archeologiczne,

— obiekty zabytkowe,

— obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego,

— strefa ochrony konserwatorskiego uktadu wsi Pustkow,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%,

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,1% lub
na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,

— obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego,

— granica Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiornik Krapkowice - Strzelce
Opolskie”.

Sasiedztwo obszaru objetego opracowaniem stanowig grunty uzytkowane rolniczo, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lasy, rzeka Mata Panew.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Ozimka sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Pustkéw i Jedlice zawierajacy:

— zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000,

— zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania,

— zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,

— zatacznik nr 4 - dane przestrzenne.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym
Osérodku Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zataczone zostaty
do dokumentacji prac planistycznych). Przyjeto skale 1:2000 z uwagi na opracowanie dla obszaru
o znacznej powierzchni (377 ha).

Prace nad projektem planu rozpoczeto w dniu 4 stycznia 2024 r. ogtaszajac i obwieszczajac
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie
procedury planistycznej do projektu planu wptynety wnioski od oséb indywidualnych, zgtoszone zostaty
takze wnioski organdw opiniujacych i uzgadniajgcych projekt dokumentu, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zachowano przy tym jawno$¢ i przejrzystosc
procedury planistycznej wynikajacej z wymogéw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem
planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i zbieraniu
whnioskéw, w tym takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

W projekcie planu miejscowego przeznaczono tereny pod:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone symbolem MNW;
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone symbolem MN-U;
— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczony symbolem MWW;
— tereny ustug oznaczone symbolem U;
— teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem US-ZP;



— tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolem U-P;

— teren elektrowni stonecznej oznaczony symbolem PEF;

— teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

— tereny drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL;

— tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD;

— tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR;
— tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolem KP;

— teren parkingu, oznaczony symbolem KOP;

— teren elektroenergetyki oznaczony symbolem IE;

— teren stacji gazowej oznaczony symbolem IGS;

— tereny pompowni $ciekdw oznaczone symbolem IKP;

— tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem RN;

— tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczone symbolem RZ;
— teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM,;

— teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczony symbolem

RZP;

— tereny wéd powierzchniowych $rédlagdowych oznaczone symbolem WS;

— tereny laséw oznaczone symbolem L;

— tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem ZN;

— tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

— teren ogrodu dziatkowego oznaczony symbolem ZD;

— teren zieleni urzadzonej lub woéd powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem ZP-

WS.

Do projektu planu sporzadzono prognoze oddziatywania na Srodowisko. Projekt planu jest
zgodny z ideg ochrony $rodowiska i zaproponowane w nim rozwigzania, majg na celu zmniejszenie presji
srodowiskowej. Projekt planu powstawat analizujac jednoczesnie potencjalne zagrozenia dla sSrodowiska,
dzieki czemu zidentyfikowane oddziatywania mogty by¢ eliminowane na etapie tworzenia projektu.
Skutki wprowadzenia w zycie ustalen planu mogg by¢ réznorodne w zaleznosci od rodzaju inwestycji,
jakie powstang oraz sposobu ich realizacji, w tym stosowanych rozwigzan technicznych
i technologicznych, ktére nie sg znane na etapie sporzadzenia planu. Ucigzliwe niekorzystne
oddziatywania moga by¢ w czesci rekompensowane przez oddziatywania korzystne. Oceniono, ze
realizacja ustalen niniejszego projektu planu nie zmieni znaczaco stanu $rodowiska przyrodniczego.

W procedurze opracowania projektu planu wystgpiono z wnioskami o zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Uzyskano zgody Marszatka Wojewddztwa Opolskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw le$nych
niestanowigcych wtasnosci Skarbu Panstwa. Ponadto uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi
na zmiane przeznaczenia czesci gruntéw rolnych klasy lll.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Pustkéw i Jedlice nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ozimek” przyjetego Uchwatg nr XLII/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31
stycznia 2022 r.

Zgodnie z wymogami art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) w uzasadnieniu do uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawia sie
obowigzkowo:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy opizp;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy opizp;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy opizp

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2

. Sposdb realizacji wymogoéw:
ustawy opizp P Jl Wymog

ustalono minimalne wielkosci nowo wydzielanych dziatek
1) wymagania tadu przestrzennego, budowlanych, nieprzekraczalne linie zabudowy, sposéb
w tym urbanistyki i architektury: sytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatek
budowlanych;

- ustalenie  wskaznikébw  zagospodarowania  dziatek

budowlanych i =zasad ksztattowania zabudowy w
2) walory architektoniczne nawigzaniu do sposobu zagospodarowania i formy
i krajobrazowe: architektonicznej zabudowy istniejgcej na wydzielonych
terenach,

- ustala sie ochrone istniejgcych szpaleréw drzew;

- wskazano potozenie na obszarze GZWP nr 335,
- wskazano na potozenie na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,

3) wymagania ochrony srodowiska, - wprowadzono zapisy dotyczace ograniczenie
w tym gospodarowania wodami zanieczyszczania powietrza, gleb i wéd powierzchniowych
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych: i podziemnych,
- uwzgledniono potrzeby retencjonowania wéd opadowych
i roztopowych,

- dopuszczenie korzystania z odnawialnych Zrédet energii,

- na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty ujete
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw (obiekty nieruchome),
wskazane do ochrony w Gminnym Programie Opieki nad
Zabytkami Gminy Ozimek (obiekty nieruchome oraz
stanowiska archeologiczne) dla ktorych wprowadzono

4) wymagania ochrony dziedzictwa ustalenia w formie nakazéw i zakazow,
kulturowego i zabytkéw oraz débr - na obszarze objetym planem znajduja sie obiekty wpisane
kultury wspotczesnej: do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego,

- ustalono strefe ochrony konserwatorskiej uktadu wsi
Pustkéw dla ktérej wprowadzono ustalenia w formie
nakazéw i zakazéw,

- nie wystepuja obiekty, ktére mogtyby zosta¢ uznane za
dobra kultury wspétczesne;j;

- wskazano na obszar oddziatywania przebiegajacej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV,
- wskazano strefe kontrolowang od gazociggu wysokiego

5) wymagania ochrony zdrowia oraz ci$nienia relacji Schodnia - Huta Jedlice,

bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze - wskazano na potozenie obszarow szczegdlnego
potrzeby osob ze szczegdlnymi zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na zalanie w
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie | przypadku przerwania watu przeciwpowodziowego,

z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu - obszar objety planem potozony poza terenami i obszarami
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi gorniczymi, obszarami wystepowania masowych ruchow

potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062): | ziemi,

- ustalono minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
sposob realizacji tych miejsc;




sposob
uktadu

planowanie terenow pod zabudowe w
minimalizujgcy  koszty = budowy  nowego
komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej;
ustalenie przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu z  uwzglednieniem granic  dziatek
ewidencyjnych oraz faktycznego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw;

- nie stwierdzono wystepowania terenéw zamknietych,

- wiasciwe organy nie ztozyty wnioskéw w tym zakresie;
uwzgledniono nieruchomosci gminne oraz wydzielono
niezbedne tereny pod drogi publiczne,

6) walory ekonomiczne przestrzeni:

7) prawo wtasnosci:

8) potrzeby obronnosci
i bezpieczehnstwa panstwa:

9) potrzeby interesu publicznego:

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegdblnosci sieci
szerokopasmowych:

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa

ustalono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw  komunikacji i systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej;

w pracach miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow

zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez mozliwosé
sktadania wnioskéw do planu miejscowego, w tym poprzez
wykorzystanie sSrodkéw komunikacji elektroniczne;j;

komunikacji elektronicznej

umozliwienie udziatu spoteczenstwa w sporzadzaniu
projektu planu miejscowego zgodnie z przepisami ustawy
opizp - informacje o procedurze planistycznej zostaty
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy i Miasta w Ozimku oraz byty/sg dostepne
w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Ozimku;
- wskazano zaopatrzenie w wode z
i projektowanej sieci wodociggowe;j,

- wprowadzono zakaz dziatan mogacych spowodowad
zanieczyszczenie wod podziemnych GZWP nr 335.

12) zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur
planistycznych:

- stnieiacei
13) potrzebe zapewnienia Isthielace]

odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci:

Sposab realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy opizp

Art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne. Na obecnym etapie nie wystgpity konflikty
pomiedzy interesem publicznym a prywatnym.

Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy opizp

Art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajacy sposéb
uwzgledniania wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy zostat uwzgledniony na etapie
sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ozimek.
Projekt planu nie narusza ustalen Studium.



Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze Burmistrz dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium
i przekazuje Radzie Miejskiej wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady, natomiast Rada Miejska podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Pustkow i Jedlice
sg zgodne z wynikami ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjetej
uchwata nr LV/352/18 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 18 wrzeénia 2018 r.

W procedurze planistycznej projektowanie uniwersalne zostato uwzglednione poprzez podanie
informacji o mozliwosci sktadania wnioskéw (w obwieszczeniu o przystapieniu do sporzadzania planu)
drogg elektroniczna, w tym takze na adres mailowy urzedu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt planu miejscowego obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezag do zadan wtasnych gminy, w zakres budowy drég gminnych oraz niezbednej infrastruktury
technicznej (wodociagowej i kanalizacyjnej). Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego.



